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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva 713/1/ 2008 szamu targybani tervmaédositasrol — az épitett kornyezet alakitasarol
és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 9.8 (2) bek. alapjan —az
alabbi el6zetes allasfoglalast adom:

1. A rendezési terv készitését (vagy modositasat) a képviselStestilet altal hatarozattal
elfogadott telepulésfejlesztési koncepcid - illetve ha annak csak egyes elemei keriinek
fellllvizsgalatra -, telepiilésfejlesztési dontés alapozza meg {(Etv. 2.§ 27, illetve a 7.8 /3/
b)}, amelyek szak&gi vizsgalatokra épllve a rendezési terv tavlatdban (15 ill. 30 év)
allapitjdk meg a telepilés fejlesztésének f6 iranyait.

a. Ha a tervmoddositast a fejlesztési koncepcidban rogzitett olyan célok, vagy
feltételek valtozdsa indokolja, amely kihat a dokumentumban foglaltak jelentés
részére, akkor célszerii a teljes koncepci6 felulvizsgalatat elvégezni az Etv. 9.§-
ban el6irt rend szerint. Ellenkez6 esetben csak a modosuld elemekre
vonatkozoan kell testileti dontést hozni, természetesen aldtamasztva a
koncepciéhoz megkovetelt aldtdmasztd vizsgélatokkal és elemzésekkel.

b. Ha az els6 esetrél van sz6, a rendezési tervezést meg kell el6znie a fejlesztési
koncepcio egyeztetésének és elfogadasanak. Ha csak telepulésfejlesztési dontés
szilletik, akkor kérem az erre vonatkozo eljaras meginditasat és a hatarozatot az
azt indokl6 eléterjesztéssel, valamint az alatamaszt6 munkarészekkel és az
eredeti koncepcioval egytutt csatoljak a kdvetkezé egyeztetési dokumentéciohoz.
{I. Etv. 10.8 (4)}

2. A tervezési munka meginditdsa elétt indokolt egy olyan tervezési programot késziteni,
amely folsorolja és térképen is dbrazolja a tervmodositassal érintett tertleteket, ismerteti
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az azokra vonatkoz6 konkrét valtoztatasi szandékokat, célokat, valamint jelzi a varhato
(terllethasznalati, kdrnyezeti, gazdasagi, tarsadalmi stb.) konfliktusokat. Ez nem csak a
tervezé és az allamigazgatasi szervek munkajat segiti, de [ényegesen megkonnyiti a terv
lakossagi kommunikacigjat is.

3. A leirt dokumentummal tehet eleget a megbizé6 annak a kotelezettségének, ami rea
nézve az Etv. 9.8 (2) bekezdésében foglalt elSirasbdl fakad. Mivel a most megkiildott
levélbél sem a modositas indoka, célja és vart hatadsa nem dertl ki — és ilyenforman
alkalmatlan az érdemi reagdlasra — célszeriinek tartom az eljaras Ujboli meginditasat a
fenti pontokban irtak figyelembe vételével.

4. A koncepci6- és tervmodositas soran eleget kell tenni az Etv. 7. és 8. §-aiban foglalt
telepilésrendezési kdvetelményeknek. Ezek kozil kiemelem azokat, amelyek a jelenlegi
terv elfogadasa o6ta léptek életbe:

a. Az Uj gazdasagi és lakoteruletek kialakitdsanal tekintetbe kell venni az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tv. 8.8 (2) bek. ¢)
pontjanak rendelkezését, ami szerint ,a telepllések beépitésre szant terilete
csak olyan terlletfelnasznalds céljara névelhetd, amilyen célra a telepllés mar
beépitésre kijelolt és igénybe vett terlletén belll nincs megfeleld terilet”. Ezt
igazolni és indokolni sziikséges, illetve a meglévé azonos célu, de felhasznalni
nem kivant terlleteket ugyanebben a tervm{iveletben at kell mingsiteni.

b. Az Etv. hivatkozott szakaszanak b) pontja eléirja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kdzigazgatasi teriletének - a kilén
jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”. A tervezés soran gondoskodni kell a
szilkségesé valé kompenzaciordl és ezt a terlletek biolégiai aktivitasértékének
szamitasardl szdl6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendeletben foglaltak szerint terleti
mérleggel aldtdmasztott szamitassal igazolni kell.

c. A szakasz d) pontja szerint ,a tervezés idészakaban a 20 000 f6 lakossagszamot
meghaladd, valamint a tervezett létszammal azt eléré telepulések, a kiemelt
Oduléteriletek, a gyogyhelyek meglévd, illetéleg bdvitett belteriiletét a
kozigazgatasi terlletikon belll - eltéré terlletrendezési tervi eléiras hianyaban,
és ahol ez fizikailag lehetséges - legaldbb 200 m szélességli, beépitésre nem
szant (mez6-, erddégazdasagi, kozlekedési, vizgazdalkodasi) teriletekbdl allo
gydrdvel kell kérilvenni, amely teriileten csak kdzlekedési, kbzm, hirkdzlési és
vizvédelmi épitmények helyezheték el. Uj belteriiletet, beépitésre szant teriiletet
ugy kell kijeldlni, hogy legfeljebb tizezer tervezett lakost befogado telepilésrészt
(lletleg az Udulétertlet valamint a gyogyhely jellegéhez igazodd6
terliletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant teriletekbdl all6 gydrd
vegye korul. Két terulet kozotti gylri - a természeti adottsagok és a
koérnyezetvédelmi el6irasok figyelembevétele mellett - egymasba metszhet.”

5. A szerkezeti terv indoklasaban tarsadalmi-gazdasagi hatasvizsgalattal kell igazolni, hogy
a terv eleget tett az Etv. 7. és 8. szakaszaiban foglalt feladatoknak

6. Fdlhivom a figyelmet arra is, hogy a szabalyozdsnak legalabb telektémb nagyséagu
teriiletre kell késziilnie (Etv. 12.8 /1/), valamint hogy a varosnak egy egységes, a teljes
kozigazgatasi teriletre kiterjedé hatalyu helyi épitési szabalyzattal kell rendelkeznie
(Etv.13.8. /4)).
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7.

10.

11.

12.

A terv feleljen meg az a 2003. évi XXVI. térvénnyel kihirdetett Orszagos Teruletrendezési
Terv (OTrT) kovetelményeinek és a megye elfogadott illetve készulé tertletrendezési
tervének. Ezzel dsszefluggésben alkalmazni kell a teruletfejlesztésrél és rendezésrél
sz6l6 1996. évi XXI. tv. 23/A.8 szakasz bekezdéseiben foglalt aldbbi, a
telepllésrendezésre vonatkozo eléirasokat is:

»(2) A telepulésrendezési tervek készitése soran

C) az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek altal érintett terileteket az
érdekelt allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan kell lehatarolni oly médon,
hogy a kiemelt térségi és a megyei 6vezet teriletének a telepilés kodzigazgatasi
terlletére es6 része legfeljebb +/-5%-kal valtozhat;

(4) Az orszagos terulet-felhasznalasi kategoriakra vonatkoz6 szabalyoknak a kiemelt
térség vagy a megye terlletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei terllet-
felhasznalasi szabalyoknak a telepilés kozigazgatasi tertletére vetitve Kkell
teljesiinie.

(5) Az orszagos Ovezetek hatarait a kiemelt térségi vagy a megyei tertletrendezési
tervekben az érdekelt allamigazgatasi szervek allasfoglalasa alapjan kell kijeldini.

(6) A kiemelt térségi vagy a megyei teriletrendezési tervben a csuszédsveszélyes
terulet dvezetét, a vizerdzionak kitett terllet Gvezetét, valamint a szélerézionak kitett
terlilet Ovezetét az érintett telepllések kdzigazgatasi tertletének megjelélésével kell
meghatérozni. A fenti térségi dvezetek hatarat az érdekelt allamigazgatési szervek
allasfoglalasa alapjan a telepllésrendezési tervekben kell kijel6Ini.”

sz

teruleti mérleg felhasznaladséaval — igazolni kell!
Kulon felhivom a figyelmet az OTrT.§ és 21.8-aira:
»19. 8 Az 6kologiai (z6ld) folyos6 dvezete nem mindésitheté beépitésre szant teriletté.

21. 8§ (2) Az dvezetbe tartozo telepiilés helyi épitési szabalyzatdnak és szabalyozasi
tervének a tajképet zavaré épitmények és teriletfelhasznalasi médok tilalmara, illetve
az épitmények tajba illesztésére vonatkoz6 szabalyokat is tartalmaznia kell.

Emlékeztetek ra, hogy a kdrnyezet védelmérdl sz6l6 1995. évi LIl tv. 46.8-a alapjan a
telepuléseknek koérnyezetvédelmi programot kell késziteniik és a sziikséges
intézkedéseket a tv. 27.8-a szerint a telepulés fejlesztési koncepcidjaban és rendezési
tervében rogziteni kell.

A terv kérnyezetalakitasi alatamaszté munkarészét az egyes tervek és programok
kornyezeti vizsgélatardl szol6 2/2005. (1.11) Korm. rendelet elGirasainak megfelel6en kell
elkésziteni.

Felhivom a tervez6 figyelmét, hogy amennyiben a rendezési terv az OTEK-ban
foglaltaknal —a 111. § /2/ bek.-e szerint - megengeddbb kovetelményeket kivan rogziteni,
az erre vonatkoz6 igényeket megfeleld indoklassal egyutt a tervdokumentaciéban kilén
fejezetben kérjuk bemutatni.

Atervet a telepllésrendezési és az épitészeti-mUiszaki tervtanacsokroél sz6l6 252/2006.
(XII. 7.) Korm. rendelet 8.8 /3/ pontja szerint a készuld telepulésrendezeési terveket a
tervezének az egyeztetési eljarasra bocsatés elétt terlleti tervtanacson be kell mutatnia.
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13. Kérem, hogy a tervezési szerz6désben a leszallitandd példanyszamnél vegyek
tekintetbe, hogy a jévahagyott teljes tartalmi dokumentaciot a 181/1999. (XI11.13.)
Kormanyrendelet 2. §-a értelmében megérzésre az VATI Kht. Dokumentacios Kézpont
(1111 Budapest, Budafoki ut 59.) rendelkezésére kell.

14. Emlékeztetem Polgarmester urat, hogy az énkormanyzati testiletek épitéstigybe tartozo
donteseinek elékeszitese, igy a telepulesrendezesi terv keszitesének koordinalasa az
Etv. 6.8 (6) bekezdése értelmében a telepilési féépitész feladata.

Tajékoztatom, hogy az egyeztetési eljarasban az Etv. 9.8 szerint tovabbi fazisokban is részt

kivanok venni.

Gyér, 2008. méarc.7.

Keresztes Sandor
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